*El contenido de este documento ha sido sometido a un proceso
de disociacion de datos en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley
Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal.

TITULO TI

REGULACION DEL SUELO




CAPITULO I
CONDICIONES D E L REGIMEN D E L
SUELO

CLASIFICACION DE LOS TERRENOS

Los terrenos que comprenden 1la ‘totalidad del término
municipal, a los que se extiende el ambito territorial
de este Proyecto de Delimitacidén del Suelo Urbano, de
conformidad con lo dispuesto en el Art2 81 de la Ley
del Suelo, quedan clasificados en:

- Suelo urbano

- Suelo no urbanizable.




| Arte 29

Art?2 30

CAPITULO Iz

SUELO URBANO. CONDTIGC I ONE S
GENERALES

e

SUELO QUE COMPRENDE '

Constituyen el suelo urbano los terrenos que por
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica
0 por estar comprendidos en areas consolidadas por
la edificacién a1 menos en la mitad de su superficie
se han incluido dentro del perimetro delimitado en

los Planos correspondientes deeste Proy. de Delimitacién

( Arte., 78 L.s., 91,b,R.P.)

REQUISITOS PARA CONSTRUIR EN SUELO URBANO
Sera condicidn indispensable para poder  edificar
e€n suelo wurbano 1a previa obtencidn de 1la licencia
segin se especifica en el Capitulo Iv del Titulo
Primero de estas Ordenanzas.

No podra concederse licencia de edificacion y consi-
gulentemente no podran ser edificadas, aquellas parce-
las que no reunan las condiciones de solar por no
reunir todos los requisitos gque se seﬁalan en el
articulo siguiente, n2 31, salvo que se asegure 1la
ejecucion simultdnea de 1a urbanizacidn y de la edifi-
caciodn mediante 1las garantias expresadas en el Arte

32
(

Arte 83.1 L.S )




Artg

Arte

31

32

CONDICIONES DE SOLAR

Tendran 1la condicidén de solar las superficies de1

suelo urbano aptas para la edificacidn que rednan
las siguientes condiciones: v
- Acceso rodado.

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacidon de aguas.

- Suministro de energia eléctrica.

- Pavimentacidén de la calzada.

- Alineaciones y rasantes aprobadas.

( Arte 82 L.S )

REQUISITOS PARA CONSTRUIR EN SUELO URBANO CUANDO
NO REUNA LAS CONDICIONES DE SOLA§

Las garantias que exigira el Ayuntamiento a los particu-
lares o a entidades para autorizar la edificacidn
en terrenos de suelo urbano gque no tengan la condiciédn
de solar urbano serin:

- Que en la solicitud de licencia se exprese el compro-
miso de ejecutar la urbanizacién simultdneamente
a la edificaciédn.

- Que se preste fianza en cuantia suficiente para
garantizar la ejecucidn de las obras de urbanizacidn,
en la parte que corresponde.

- Que en la solicitud se comprometa a no utilizar
la construccidn hasta tanto no esté concluida la’
obra de wurbanizacidn Yy a establecer tal condicidn
en las cesiones de derecho de propiedad o uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El alcance de estos compromisos asi como las consecu-
encias de incumplimiento de estos deberes serédn lcs
especificados en la legislacidn vigente.

( Art 40.2 y 3 R.G )
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CAPITULDO I 1T

CONDICIONES DE LA EDIFICACTION

33 ALTURA MAXIMA EDIFICABLE

G

Se considera como planta computéble a los eféctos de
establecer el maximo de las permitidas, la planta ba-
ja, los A&ticos y los semisdétanos que sobresalgan mas
de un metro en cualquier punto de la rasante del terre-
no en contacto con la edificacidn. Las alturas se toma-
rdn en la vertical del punto medio de la linea de fa-
chada, entre la rasante del terreno y la cara inferior

dél Gltimo for jado.

En calles con pendientes se haran los escalonamientos
necesarios en cada tramo de fachada correspondiente
a un desnivel maximo de dos metros.

En los solares que tienen fachada a calles que forman
esquinas, la altura maxima vendrd en ambas calles de
manera analoga a la expresada anteriormente, pudiendo
mantener la mayor altura que corresponde a una fachada
un maximo de 12 metros sobre la otra calle, y tratando

como fachada el paramento de la medianeria que quede

al descubierto.




Art? 34

ZONA RESIDENCIAL.

AREAS DELIMITADAS

UsO MAYORITARIO

US0S COMPATIBLES

CASCO ANTIGUO

Comprende la totalidad del nlcleo urbano 'edi-
ficado en los siglos pasados excluyendo las
zonas del <crecimiento y ensanche surgidos
durante las Gltimas décadas.

Su delimitacion queda reflejada en los planos
correspondientes donde se sefialan las manzanas

afectadas por esta Ordenanza.

RESIDENCIAL

Edificacion unifamiliar o plurifamiliar haéta

un maximo de seis viviendas por portal, en

manzana cerrada.

COMERCIAL Y ADMINISTRATIVO

So6lamente en planta baja, entreplanta o semisd
tano.

HOTELERO

Con tipologia edificatoria similar a la de

la zona.

CULTURAL, DOCENTE, RELIGIOSO, SANITARIO, ES-
PECTACULO, DEPORTIVO Y SERVICIOS.

Sin limitaciones




Usos COMPATIBLES

EDIFICABILIDAD

ALTURAS

ALMACENES Y GARAJES.

En la planta baja y semisdtano, hasta 300
m2 de suelo ocupado, quedando prohibida 1la

construccidn de naves porticadas.
GANADERO

No‘se permite

INDUSTRIAL

En planta baja y semisdétano, hasta 300 m2
de suelo ocupado.

Su autorizacidén sera tramitada de acuerdo
con el Reglamento de Actividades Molestas,

Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

3 m2/m2 sobre parcela neta.

El nGmero maximo de plantas permitido en cada
caso sera el de 1la media de los edificios
mas proximos, medida segin se especifica en
el articulo 99.2 del Reglamento de Planeamien-
to. No se podra superar en cualquier caso
las cuatro plantas y los 12 metros de altura
hasta la parte inferior del arranque de la
cornisa.

Altura minima libre entre forjados: 2,40 me-
tros, salvo que se trate de rehabilitacion
del edificio, en que podra ser menor.

Por encima de la altura maxima permitida sdéla-
mente se autorizaran vertientes de tejado,
chimeneas y lucernarios que no sobresalgan
del faldoén.

Quedan prohibidas las buhardillas y los aticos

retranqueados.




PARCELAMIENTOS

OCUPACION DE LAS
PARCELAS

VUELOS Y BALCONES

No se fija superficie minima de parcela, consi
derandose edificables todos aquellos solares
cuyas edificaciones sean capaces de cumplir
las condiciones higiénicas minimas de las
viviendas contenidas en 1la Orden de 29 de

Febrero de 1.944.

Las alineaciones que se sefialan seran obligato
rias, debiendo 1llevarse 1las fachadas de 1los
edificios a las mismas en los tramos en que
estos den a via piblica. No obstante el Ayunta
miento tendrd capacidad para variar aspectos
puntuales de 1las mismas slempre que estas
modificaciones supongan mejoras del trazado vi
ario.

La profundidad edificable maxima en los edifi-
cios de nueva construccidn se limita a 15
metros en planta alzadas, siendo 1libre en
las plantas bajas. Si el edificio da a dos
calles la profundidad maxima se entiende para

cada una de las fachadas.

Se permiten Unicamente balcones y vuelos abier
tos cuyo saliente no supere un noveno del
ancho de la calle, en el 1lugar en el que se
sitde el vuelo, y en todo caso no sobrepase
de 60 cm. No se permiten miradores o vuelos

cerrados sobre espacios publicos.

La distanciia minima entre 1la parte inferior
de los balcones y la acera o pavimento en

cualquier espacio plblico no sera inferior

a 3,5 metros.




ZONA RESIDENCIAL.

VIVIENDA ADOSADA

AREAS DELIMITADAS

Comprende en Fonz la mayoria de las manzanas
situadas al este del casco antiguo, formados
en su mayor parte por construcciones relativa-
mente recientes. En Cofita se sitGan en los

alrededores del casco antiguo.

Su localizacidén queda grafiada en los planos

correspondientes.

USO MAYORITARIO

RESIDENCIA

Edificacion unifamiliar o plurifamiliar, hasta
un maximo de 4 viviendas por portal, en tipolo

gia adosada.

COMPATIBLES

HOTELERO

Con tipologia edificatoria similar a la de

la zona.

COMERCIAL, ADMINISTRATIVO, CULTURAL, DOCENTE,
RELIGIOSO, SANITARIO Y SERVICIOS.

Sin limitaciones
ALMACENES Y GARAJES

En planta baja y semisbétano, hasta 250 mZ
de suelo ocupado, quedando prohibida la cons-

truccidén de naves porticadas.
GANADERO

No se permite.




USOS COMPATIBLES

EDIFICABILIDAD

ALTURAS

PARCELA MINIMA

OCUPACION DE LAS
PARCELAS

VUELOS Y BALCONES

INDUSTRIA

En planta baja y semisdtano hasta 250 m2 de
suelo ocupado. Su autorizacidn sera tramitada
de acuerdo con el Reglamento de Actividades

Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

2 m2/m2 sobre las areas en las que se permite

construir.

2 plantas. 7 metros hasta el arranque de la

cubierta con caracter general.

Altura minima entre forjados: 2,40 metros.
Por encima de la altura maxima permitida sbla-
mente se autorizaran vertientes de te jado,
chimeneas y 1lucernarios que sobresalgan del
faldén. Quedan prohibidas 1las buhardillas

y los aticos retranqueados.

60 m2.

Se consideran obligatorias las alineaciones
dadas, para las fachadas que dan a via pabli-
ca; no asi para las restantes en las que sera

libre.

Se permiten balcones, vuelos abiertos y cerra-
dos sobre los espacios pUblicos y privados,
siempre que se situén a un minimo de 3,5 me-
tros sobre el nivel de la acera o pavimento
y de que no sobresalga mas de 0,40 metros
en calles de anchura inferior a 6 metros vy

de 1,00 metros en los otros casos.




Arte 36

ZONA RESIDENCIA. VIVIENDA AISLADA .

AREAS DELIMITADAS

UsO MAYORITARIO

US0S COMPATIBLES

Comprende alguna manzana situada al este de
los nlcleos de Fonz y de Cofita, en terrenos

escasamente ocupados o sin edificacidn alguna.

Su localizacidén queda grafiada en los planos

correspondientes.

RESIDENCIA.

Edificacidn unifamiliar o plurifamiliar, hasta
un maximo de <cuatro viviendas por portal,

de tipologia aislada o adosada.

HOTELERO, COMERCIAL, ADMINISTRATIVO, CULTURAL,
DOCENTE, RELIGIOSO, SANITARIO, ESPECTACULO,
DEPORTIVO Y SERVICIOS.

Sin limitaciones
ALMACENES Y GARAGES.,

En planta baja y semisdtano, hasta 300 m2
de suelo ocupado, quedando prohibida la cons-

truccidén de naves porticadas.
GANADERO

No se permite.

INDUSTRIA

En planta baja y semisdétano, hasta 500 m2
de suelo ocupado. Su autorizacidn seré tramita
da de acuerdo con el Reglamento de Actividades

Molestas, Nocivas,Insalubres y Peligrosas.




DIFICABILIDAD

ARCELA MINIMA

UPACION DE. LAS
RCELAS

ELOS Y BALCONES

1,5 m2/m2 sobre parcela neta.

2 plantas. 7 metros hasta el arranque de la cu-

bierta. Altura minima entre te jados, 2,40 metros.
Por encima de 1la altura permitida solamente se
autorizaran vertientes . de tejado, chimeneas vy
lucernarios que no sobresalgan del falddn. Quedan
prohibidas las buhardillas y los a&ticos retran-

queados.

150 m2 en edificacién aislada.

75 m2 en edificios adosados.

No se considera obligatorio el mantener ninguna
alineacién en 1los 1limites sefalados para estas
areas, correspondiendo a cada propietario el do-
tarse de los necesarios accesos en el caso en

que el edificio no dé a via plblica.

La separacidén de propiedades limitrofes, en 1las
fachadas a 1las que se abran huecos, sera como

minimo de tres metros.

La fachada minima a via pdblica de los solares

serd de 10 metros.

Sobre los espacios pdblicos sblo se permiten vue-
los y balcones abiertos que sobresalgan un maximo
de 0,60 metros quedando prohibidos los miradores

0 vuelos cerrados.

La distancia minima entre 1la parte inferior de
los balcones y 1las aceras o pavimentos de las

vias plGblicas sera de 3,5 metros.




Arte 37
ZONA INDUSTRIAL

AREAS DELIMITADAS

USO MAYORITARIO

USOS COMPATIBLES

ALTURAS

PARCELA MINIMA

Comprende 1las &reas situadas al suroeste del
nlGcleo urbano, entre las carreteras de acceso

al nicleo desde Monzén y Binéfar.

ALMACENAJE E INDUSTRIA

Talleres, pequefias industrias, almacenes y
garajes, tramitados en 1los €asos necesarios
con arreglo al Reglamento de Actividades Moles

tas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

RESIDENCIAL
Viviendas vinculadas a la industria.

COMERCIAL, ADIMINISTRATIVO, CULTURAL, DOCENTE,
RELIGIOSO.

No se permite.
GANADERO

No se permite.

7 m. hasta el arranque de cubierta. 1 planta,
permitiéndose 2 en los cuerpos destinados

a oficinas.

150 m2




No se consideran obligatorias el mantenimiento
de las alineaciones dadas. Tanto en fachadas prin-
cipales como en posteriores, manteniendo Gnicamen-

te ‘el trazado de los viales dados.

En el caso de naves aisladas 1la separacién minima
a los 1limites de 1a propiedad medianera sera de

3 metros.




Arte 38

ZONA RESIDENCIAL. SUELO INEDIFICABLE

AREAS DELIMITADAS

Comprende algunas areas ocupadas en 1la actuali
dad por superficies arboladas, agricolas o
en lugares de especial relevancia que deben
de ser preservadas de 1la edificacién para

mantener la imagen caracteristica del nicleo.

uUsos

Queda prohibido cualquier tipo de edificaciédn
en estas zonas que supongan la aparicidén de
volumenes nuevos sobre la rasante actual de

los terrenos.




Art2 39

ZONA ESPACIOS LIBRES. EQUIPAMIENTOS

AREAS DELIMITADAS

USOS MAYORITARIOS

ALTURAS

PARCELA MINIMA

OCUPACION DE LAS
PARCELAS

Se incluye en esta calificacidn las pequefias
areas de servicios situadas en las proximida-
des de la casa Ric, en la parte baja de 1las
escuelas y otra pequefia parte al sur del n(-

cleo.

Cualquier que pueda ser considerado como de
equipamientos y servicios, prohibiéndose Gnj-
camente los restantes: residencial, industrial

almacenamiento, etc.

1 planta. Altura 6,00 m., salvo que la natura-
leza del edificio en que se alojen las insta-

laciones exijan una altura superior,

Sin limitaciones.

No hay alineaciones obligatorias, ni porcenta-

jes de ocupaciédn.




Art2 40

UELO NO URBANIZABLE

REAS QUE COMPREN-{Constituye esta clase de suelo el resto de 1los
£ terrenos ‘del término municipal que no han sido

incluidos en el suelo urbano.

SOS AUTORIZADOS |- Aprovechamiento agricola y forestal.

- Construcciones destinadas a explotaciones a-
gricolas que guarden relacidén con la naturaleza
y destino de 1la finca y se ajusten en su caso
a los planes y normas del Ministerio de Agricul-

tura.

- Construcciones vinculadas a la ejecucidn, con-
servacidén, entretenimiento Yy servicio de las

obras plblicas.

- Edifiecaciones e instalaciones Cuya wutilidad
piGblica o interés social sea declarado expresa-—
mente por el Ayuntamiento, y que haya de empla-

Zzarse necesariaménte en el medio rural.

- Edificios aislados destinados a vivienda uni-
familiar situados en lugares en los que no exis-
ten posibilidades de formacidén de nlcleo de po-

blacion.

RAMITACION Tanto las viviendas unifamiliares como las edi-
ficaciones e instalaciones que no sean destina-
dos a las explotaciones agricolas o no estén

vinculadas a las obras pUblicas, ha de tramitar-




TRAMITACION

ORMACION DE NU=i{-

LEO

se segln el procedimiento previsto en los articu-
los 43.3 de la Ley de Suelo y 44.2 del Reglamento

de Planeamiento.

Para aquellos expedientes que han de ser infor-
mados por la Comisidn Provincial de Urbanismo
éntes de serles concedida la licencia, es sufi-
ciente con presentar unos estudios' previos en
los que se haga constar el emplazamiento, super-
ficie de la finca en la que se piensa construir,
plano de situacidn, superficie prevista de 1la
construccidn, y caracteristicas fundamentales
de la misma. Posteriormente y antes de obtener
la preceptiva licencia, se redactara el oportuno
proyecto firmado por técnico competente y visado
por el Colegio Profesional. (Se incluiria en el

Proyecto el sistema de evacuacidon de residuos).

En los casos necesarios se exigira informe pre-
vio de la Comisidn Provincial de Actividades
Molestas, Industrias, Insalubres, Nocivas y Peli-

grosas.

'Se entiende que existe formacidén de nlcleo de
poblacidén cuando se da alguna de las circunstan-

cias siguientes:

- Que la disposicidn de 1los edificios en sus
linderos o cerramientos, sea tal .que formen ca-
lles, plazas u otras vias, y que exista inter-

dependencia de alglin servicios urbano.

- Que la finca sobre la que se realice la edifi-

cacidon sea inferior a’'5.000 m2.

- Que la distancia de una edificacidon a la mas

proxima sea menor o igual a 50 metros.




CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

Los edificios de uso exclusivamente residencial,
0 las viviendas que se sitdan en edificios desti-
nados a otros usos, no podrén superar 1los 7 m.
de altura medidos en cualquier punto.del mismo

respecto a la rasante actual del terreno. Asimis-

Imo no podréan sobrepasar de dos plantas, ni su

superficie construida total serd mayor de 250

ma.

Las parcelas en las que se sitlen tendran una

superficie mayor de 5.000 m2.

Las construcciones se retranquearan un minimo

de 8 meuros respecto a cada uno de los llnderos

Los edlflclos habran de ser adecuados a sSu - con-
dicidn aislada, quedando prohibidas las edifica-

ciones caracteristicas de las zonas urbanas.

IFICACIONES GA-
DERAS

‘Se dispondran a las distancias minimas respecto
a los ndlcleos urbanos, que se expresan en el
siguiente cuadro. (Cuando superen los minimos

que se seflalan en el art? 5).ver ho ja aparte.

Se regulan en las demads determinaciones en base

a lo dispueto en los siguientes.textos legales:

- Instruccidén sobre Granjas de la Diputacion
J

General de Aragbén de 9 de Enero de 1.980.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961.

- Decretos 2.602/68 de 17 de Octubre, 2.641/71
de 13 de Agosto, 791/79 de 20 de Febrero y en
las Ordenes Ministeriales de 20 de Marzo de 1.969
y 7 de Noviembre de 1.974 del Ministerios de

Agricultura.




INSTALACION DE
CAMPINGS

Se regiran por las siguientes condiciones:
- Tamafio comprendido entre 2 y 5 Has.

- Edificabilidad: La que se derive de los edifi-
cios de servicios de camping. Queda prohibido
la construccidn .de habitaciones, bungalows, etc.

- Para su implantacidn serd imprescindible la-
previa existencia de agua potable, electricidad
y accesos, asi como la garantia de cumplir las
condiciones de salubridad en las que se han de
realizar los vertidos al rio.

- No sera admisible en los campings la adquisi-
cién de parcelas por compraventa, copropiedad
u otros titulos que puedan derivar en derecho
de uso y disfrute de caracter permanente, pudieh—
dose ademas arbitrarse medidas para fomentar’

el caracter rotatorio y temporal de los acampa-
dos.

- Se establece como obligatorio el situar o man-—
tener un minimo de 40 Aarboles por Hectirea en
las zonas de acampada.
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CAPITULO vy

C O NDICTIONES HIGIENTICO-SANITARTIAS

43 CONDICIONES GENERALES

Arte 44

Todas las viviendas cumplirdn las condiciones higiéni-
cas minimas que exige la Orden del 29 de Febrero
de 1.944 del Ministerio de Gobernacidn, ademas de

las que se expresan a continuacién.

VIVIENDAS EXTERIORES

Todas las viviendas deberin ser exteriores, entendien- -

' dose como tales aquellas que tienen en su sala de

estar un paramento con hueco que de frente  a una

longitud de por 1o menos tres metros a la calle,

espacio piblico, o a 1los espacios libres de las parce-

las que se comunican directamente con las vias pibli-
cas, cuando se hubieran realizado retranqueos. No

. . ” . . ’ . Pl
se permitiran viviendas en sotanos o semisdtanos.

PROGRAMA MINIMO

Toda vivienda constara como minimo de cocina, comedor
© cuarto de estar, un dormitorio con capacidad para
dos camas y wun cuarto de ‘aseo con ducha, inodoro,
lavabo, que tendri entrada independiente desde el

vestibulo o pasillo.

DIMENSIONES MINIMAS
Superficies (tiles:

Dormitorio de una cama.......... 6 m2 ( didmetro 1,90)

Dormitorio de dos camas ....... 10 m2 ( diametro = 2,30)




Arte

Arte
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Cocina ....... teeeeeraeee.. 5 m2 (. didmetro 1,40)

(cuando®constituya independiente)

Comedor - estar ......... <. 14" m2 ( didmetro 2,70)
Cocina - comedor - estar ...18 'm2 (1)(didmetro 3,00)
Aseo ......... w W e s bW : .1,60 m2

Anchura minima de pasillos .0,90 m2

La altura minima de todas esta piezas habitables
medida del pavimento al cielo raso sera de 2,40
metros., |

La superficie acristalada de las piezas habitables%

serda como minimo de de 1/9 de la superficie de lar
planta, y la practicable para ventlla01on 1712,

AISLAMIENTO |

En  todo edificio o instalacidn de cualquier' tipo
se asegurard el aislamiento de 1la- humedad, térmico,
contra el fuego y acustico: de acuerdo con la legisla-

cién vigente en cada materia. Se atenderid en 1los

‘edificios de nueva -planta al estricto cumplimiento

de las Normas Bésicas referentes a estas materias:
NBE - CT - 79, sobre condiciones térmicas: NBE -
CA - 81, sobre condiciones acusticas y NBE - (CPI -

81, proteccidn contra incendios.

PATIOS INTERIORESY ESPACIOS LIBRES ABIERTOS A VIA PUBLICA

Deberan tener forma y dimensionés tales que en su
planta se pueda inscribir una circunferencia cuyo
diametro sea igual o mayor que 1/3 de la altura del
paramento mas altd que lo encuadre; con un minimo de 3
metros de didmetro, Podrdn estar cubiertos en planta

baja y seran siempre accesibles desde local contiguo.

(1) En las habitacionesse podra 1nscr1b1r un circulo cu

yo didmetro minimo serid el sefialado.




Arte 49

Arte B0

Arte 51

LOCALES DESTINADOS A INDUSTRIA ;

Los locales destinados a industria, deberan de‘tener
como minimo una superficie de 4'm2/pue$to de trabajo,
y un volumen de 12 m3/puesto de trabajo. Asimismo
deberan de estar dotados de un aseo al menos, y de
las medidas de seguridad necesarias. '

La ventilacidn de estos locales sera adecuada a su
Uso y se dispondran las medidas de seguridad e higie-

ne reguladas por la legislacidn vigénte.

LOCALES DESTINADOS A COMERCIO

Los locales comerciales se situaran en planta baja,
y se tendra acceso directo desde la via plblica.
No podran servir de paso a viviendas. Cumplirin asimis-
mo las medidas de seguridad e higiéne' seflaladas en

la legislacidn vigente.

LOCALES DESTINADOS A USOS GANADEROS, AVICOLAS, DE
CERDA O SIMILARES.

No se permitirdn su ubicacidn dentro del recinto ur—
bano, ni de las areas situadas a distancia de los
nicleos menores que las sefaladas para la situacion
de explotaciones ganaderas en el suelo no urbanizable
( ver articulo 39-40 ),

Dentro de ser distancias minimas se tolerdn (nicamen-
te explotaciones de tipo familiar, las cuales no po-
dran pasar de los siguientes niveles:

~ 6 cerdas de vientre.

- 9 cerdos de engorde.

-25 gallinas

- 8 vacas de leche.

- 12 vacunos de carne

- 20 cabezas de lanar o de cualquier otra especie,
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CAPITULO V

CONDTICTIONES ESTETTICAS

CONDICIONES GENERALES.

Los volumenes que se construyan y los materiales
y elementos formales que se empleen, guardaran una
unidad con el entorno, procurando el equilibrio

ambiental con la tipologia edificatoria mas caracte-

“ristica del NGcleo (Arte. 73 L.S.).

CUBIERTAS

Las cubiertas de los edificios seran pendientes
poco pronunciadas, entre 15 y 352. Los faldones
terminaran en aleros cuyos vuelos no sobrepasaran
los 60 cm, asi como el 1levantar buhardillas sobre
las cubiertas. Los materiales a emplear seran de
teja curva, parda o roja, ceramica o de otros mate-
riales que den aspecto similar. Quedan prohibidas
las cubiertas de pizarra y las de color negro y

verde.

FACHADAS

Seran de ladrillo caravista, mamposteria u otros
materiales, revocadas y pintados en tonos claros,

blancos o cremas. Se autoriza la conjuncidén de mam

posteria vista y pafios revocados en una misma facha-
da.
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Las paredes medianeras tendran el mismo tratamiento
que las fachadas. Se prohiben las imitaciones de
ladrilloscanteria, asi como los revestimientos alica
tados y 1los aplacados en 1la totalidad o en parte

de las fachadas y sus huecos.

HUECOS Y CERRAMIENTOS

En los huecos que den a fachada predominara el senti
do vertical o cuadrado. Podran dar a balcones, con
vuelos que no superen las dimensiones especificas
seflaladas para cada zona del suelo urbano. Aquellos

cerraran con barandilla.

Quedan expresamente prohibidos 1los miradores o vue-—

los cerrados sobre via piblica.

TERMINACION DE LAS OBRAS

Queda prohibido el dejér obras iniciadas sin termi-
nar totalmente en lo que afecta a sus partes exte-

riores.




TITULO III

NORMAS DE PROTECCION
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CAPITULO I

PROTECCTION D E LA RED DE
TRANSPORTES Y SERVICTIOS

CARRETERAS Y CAMINOS

Las edificaciones e instalaciones que se pretendan
ejecutar a lo largo de las carreteras, sobre terre-
nos lindantes a ellas o que estén comprendidos den-
tro de su zona de afeccidon, no podran situarse a
distancias menores de 1las que vienen determinadas

en la Ley de Carreteras de 19 de Diciembre de 1.974,

. en el Reglamento de Carreteras de 8 de Febrero de

1.977 y en las travesias urbanas las que se sefialan
en el plano correspondiente de este Proyecto de

Delimitaciodn.

En todas ellas sera obligatorio 1la obtencidén del
informe favorable o autorizacidn del Organo Adminis-
trativo del que dependa la carretera antes de proce-
der a dar la preceptiva licencia municipal.

(Arte 82 y 83, L.C)

ENERGIA ELECTRICA. ALTA TENSION

Las construcciones e instalaciones que se sitlen
en las proximidades de 1las 1lineas eléctricas de
alta tensidén estaradn sujetas a las servidumbrres
contempladas en el Reglamento de Lineas Eléctricas
de Alta Tensidon de 28 de Noviembre de 1.968, la
ley de 18 de Marzo de 1.966, y el Decreto de 20




de Octubre de 1.966. En este sentido quedara prohi-
bida la construccibén de edificios e instalaciones
en la proyeccidn de las lineas eléctricas a distan-
clia menor que la alli establecida Y Qque para  agque-
llos se evalla en 3,3 + V/100 metros, siendo V la

tension compuesta expresada en KV, Y con un minimo

de 5 metros.




CAPITULO I1I

PROTECCION CcAUCE S PUBLICOS

Art2 60 MEDIDAS GENERALES. } ) : |

Se precisard autorizacidn otorgada por la Comisaria
de Aguas para todas aquellas construcciones que se
situen a menos ‘de 100 m. de los limites del alveo
. de los cauces, tomando las precauciones constructivas

necesarias para prevencidn de avenidas en el caso

de que la edificacidn sea autorizada.
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CAPITULO I ITTI

PROTECTION D EL MEDIO AMBTIENTE

61
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DISPOSICIONES GENERALES

La proteccidon del medio ambiente quedara regulada
por la legislacidén en vigor de las diferentes mate-
rias, controlandose por la Administracién la adopcién
de las medidas necesarias de prevencién, vigilancia
y correccidn de todas las circunstancias que pudieran
conducir a un incbemento de la contaminacidn del
mismo en cualquiera de sus manifestaciones Yy cuales

quiera que sean las causas que lo produzcan.

POLUCION DE LAS AGUAS

Las condiciones técnicas exigibles al proyecto vy
ejecucidén de las instalaciones depuradoras de las
aguas residuales deberan de ajustarse a lo prescrito
en al normativa aprobada por 1la Resolucidn de 23
de Abril de 1.969 " Normas Provisionales para el

proyecto 'y ejecucidén de instalaciones depuradoras

y de vertido de aguas residuales ", y en la NTE -
ISD " Instalaciones de Salubridad, Depuracidn y Ver-—
tido ", quedando expresamente prohibidos los vertidos

realizados a pozos negros..

CONTAMINACION ATMOSFERICA
Se atenderd a lo dispuesto en el " Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas

de 30 de Noviembre de 1.961 ", y en la " Instruccidn

ST T
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para aplicacidn del Reglamento de actividades molestas
de 15 de Marzo de 1.963. ‘ '

'BASUREROS Y. ESTERCOLEROS

Se prohibe la utilizaciodon indiscriminada de superficies
del = término municipal como vertedero de ‘basuras 'y

estercolero.

A tal efecto se seflalardn por el Ayuntamiento las

zonas destinadas a estos fines, en 1los lugares que
se estime conveniente y respetando la distancia de
200 metros como minimo del lugar habitado mas prdoximo;
teniendo en cuenta que las condiciones fisicas del
lugar y 1la direccidn de 1los vientos puedan hacer

recomendar aumentar esta distancia o elegir otros

emplazamientos mas iddneos.




CAPITULDO Iv

PROTECCTION D E L PATRIMONTIDO

Art? 65 JUSTIFICACION DEL FOMENTO EN LAS OBRAS DE REHABILITA-

Art?

66

CION.

Las indudables ventajas de tipo econdémico, so-
cial y cultural que plantea la rehabilitacidn frente
a la construccion de nueva planta, ha originado en
los Gltimos afios una normativa especifica que fomenta
el mantenimiento vy mejbra del batrimonio residencial
Yy urbano existente, mediante la implantacidn de ayudas
econdmicas que se manifiestan en la financiacidn de
intéreses y el otorgamiento de subvenciones cumplien-

do determinadas condiciones.
NORMATIVA APLICABLE

Se concretan las medidas en el RD 2329/83 so-
bre proteccidén a la rehabilitacidn del patrimonio

residencial y urbano.

- Orden de 21 noviembre 1983 por las que se
regulan las condiciones de tramitacidn para la pro-
teccidn a la rehabilitacién de viviendas reguladas
en el RD 2329/1983.

- RD 3280/1983 sobre financiacidén de actuaciones

posibles en materia de viviendas.




ART2 66 EDIFICIOS SINGULARES.

Se precisara informe favorable de la Comi-
sién Provincial de Bellas Artes previo a la conce-
sioén de 1las licencias, para 1la ejecucidn de las
obras que afecten a 1los edificios enclavados en
el entorno de 1la Casa Ayuntamiento y Plaza Mayor,
declarado Conjunto Histdrico Artistico por Decreto

de 18 de marzo de 1976.

Asimismo se precisarda el citado informe
para aquellos edificios que sin estar en la zona
mencionada, quedan sefialados en el plano correspon-

diente de este documento como edificios relevantes.

En ellos no podran hacerse obras que supon-
gan la demolicidn o sustitucidén de su conjunto o
de sus partes constituyentes o elementos ornamenta-
les. Las Unicas obras que se podran realizar serdn
las de restauracion, conservacion, realce y ambienta
cién de sus valores arquitecténicos, respetando
el volumen exterior y aquellas partes del interior
que contengan elementos de valor artistico o tradi-

cional.
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